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Hvorfor laver vi et kommuneplantilleg?
Al fysisk planlaegning er reguleret af Planloven. Dvs. forhold om omraders anvendelse til f.eks.
byggeri, offentlige institutioner osv.

I kommunerne styres den overordnede fysiske planlaegning gennem kommuneplanen. Der skal
inden udgangen af den fgrste halvdel af den kommunale valgperiode offentligggres en strategi for
kommuneplanlaagningen. Strategien skal indeholde en beslutning om enten at kommuneplanen
skal revideres, at der skal foretages en revision af kommuneplanens bestemmelser for szerlige
temaer eller omrader i kommunen, eller at kommuneplanen vedtages for en ny 4 ars periode.

I Igbet af firedrsperioden kan der dog opst situationer, hvor kommuneplanen ikke raekker. Her er
det s& muligt at lave et tillaeg til kommuneplanen. Tilleegget muligger en sendring af
anvendelsesmulighederne for lige praecis det omrade, der er aktuelt.

Hvordan kan du veere med, nar vi laver et kommuneplantillzeg?
Loven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi farst et forslag til det nye tillaeg. Det sendes i hgring i en periode,
hvor du s& har mulighed for at komme med dine kommentarer til det.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til ministerier, styrelser med videre, der skal have mulighed for
at se forslaget. De har ogsd mulighed for at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
andringsforslag til forslaget.

N&r hgringen er slut, bliver forslaget og alle de modtagne indlaeg igen behandlet af Byradet.
Derefter vedtager Byradet tillaegget endeligt.

Tillaeggets baggrund

Bebyggelsen kommer til at indeholde 55 boliger, en gaestebolig, feellesrum samt en op til 1500 m2
stor vinterhave. Byggeriet opfares i 3 etager med et centralt gdrdrum i form af vinterhaven.

Den central del af bebyggelsen er vinterhaven. Al adgang til boligerne foregar via vinterhaven og
alle boliger har plads til i forbindelse med deres hoveddgr/adgang, at have en baenk eller et
mindre café set stdende.

Bilag IV-arter og Natura 2000

Lokalplanomrader er screening i forhold til dets egnethed som raste-, yngle. Og
overvintringsomrade for arter opfert pa bilag IV:

Det er vurderet at omradet pa grund af sin karakter som delvis tilgroet ruderat samt dets
beliggenhed mere end 500 meter fra Natura2000-omrade 134, fuldt omsluttet af bebygget
villaomradde i Frederiksvaerk by, at det ansggte sdvel i dets anlaegsfase som i efterfslgende drift
ikke at pdvirke naturtyper (eller arter), som danner grundlag for Natura2000-omradet Nr. 134
(Arresg).

I Habitatdirektivets bilag IV er oplistet en reekke arter af vilde dyr, hvis levesteder skal beskyttes
mod beskadigelse eller gdelaeggelse. Beskyttelsen omfatter bdde ynglesteder, rastesteder,
fgdesggningssteder, overnatningssteder m.m.
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Halsnaes Kommune har ikke kendskab til eller registreret forekomst af bilag-IV arter det
pdgaeldende sted.

Projektet forudseetter ikke, at der foretages rydning af stgrre grupper af aldre traeer eller
kondemnering af byggetomter mv. Biotoper, som ellers potentielt kan fungere som
raste/yngleomrader for arter af flagermus. Da projektomradet desuden er fuldt omsluttet af
boliger, vurderes omradet ikke at vaere egnet som levested i bred forstand for andre bilag IV-
arter.

Halsnaes Kommune vurderer som fglge af ovenstaende, at det ansggte sdvel i dets anlaegsfase
som i efterfolgende drift, ikke vil medfgre beskadigelse af yngle- og rasteomrader for de dyrearter,
der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Der skal derfor ikke laves en konsekvensvurdering i forhold til projektet.
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Tillaggets formal og indhold

Tilleegget giver mulighed for at bygge i 3 etager indenfor rammeomradet, samt mulighed for at
etablerer et overdaekket gérdrum i form af en vinterhave i en hgjde pa op til 14 meter.

Rammeplanomrade 4.B30
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Rammerne for omradet bliver fglgende:

Kommuneplantilleg nr. 34

Kommuneplan rammeomrade

4.B30 Bovieran

Zoneforhold

Byzone

Anvendelse

Boligformal, etageboliger

Min. Grundstgrrelse

Grunden kan ikke udstykkes

Max Bebyggelses %

6500 m2 inkl. vinterhaven, byggefeltet angives i
lokalplanen. Samt 250 m2 overdakkede arealer.

Max etageareal

3 etager.
Glasoverdaekket gardhave /drivhus ma bygges med
sadeltag i op til 14 meter, til kip.

Andet

Der skal etableres en mindre skaermende beplantning
mod naboskel mod nord og vest.

Der skal ind teenkes klimatilpasningslgsninger ved
planlzegning for ny arealanvendelse.
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Vedtagelsespategning.

Forslag til Kommuneplantillaeg xx er vedtaget af Halsnaes Byrdd den 10. oktober 2019 i henhold til
Planlovens § 24.



